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Uzemni plan Chyné byl vydan Zastupitelstvem mésta Chyné dne 26. 10. 2021 jako opatfeni obecné
povahy &. 1/2026, izemni plan nabyl G&innosti 16. 11. 2021. Od vydani Uzemniho planu Chyné byly
pofizeny a vydany dvé jeho zmény:

» Zména €. 1 —nabyla ucinnosti 3. 1. 2023

» Zména €. 2 — nabyla ucinnosti 27. 12. 2025

Zména &. 2 UP Chyn& prevedla Uzemni plan do jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace a uvedla uzemni plan do souladu s poZadavky nového zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a jeho provadécich
vyhlagek. Uzemni plan Chyné je Gzemni plan s prvky regulaéniho planu.

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho zakona, kde je
stanoveno, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu
a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplatiiovani tizemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu
tohoto ustanoveni pfistoupil Mé&stsky ufad Cernosice, Gfad tzemniho planovani, jako pofizovatel, ve
spolupraci s urCenym zastupitelem ke zpracovani Navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu
Chyné za obdobi 11/2021 az 08/2026 (dale také jen ,Zprava“).

Zprava obsahuje Navrh zadani Zmény &. 3 Uzemniho planu Chyné pofizované s prvky regulaéniho
planu.

A) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Mésto Chyné je sidlo v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha. Pocet obyvatel se od doby
vydani uzemniho planu v roce 2021 vyznamné navysil, o cca 25 % (pocCet obyvatel k 1. 1. 2026 je
5168, ke dni 1. 1. 2021 byl poCet obyvatel 4114).

Spravni uzemi obce zahrnuje katastralni uzemi Chyné, rozloha uzemi je 449,8 ha.

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. 8. 2024 ve Zméné ¢. 2 uzemniho planu. Vzhledem
k rozvoji obce je tfeba zastavéné uzemi v nasledujici zméné aktualizovat.

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce a urbanisticka koncepce

V uzemnim planu je stanovena nasledujici koncepce rozvoje:

e postupna organizovana pfeména sidla na malé mésto pfi zachovani prvk( venkovského
charakteru sidla i krajiny

e malé sobéstatné a samostatné sidlo v dosahu Prahy s vyvazenou skladbou bydleni,
kratkodobé rekreace a moznosti pracovnich pfilezitosti

e zastaveni dosavadniho nekoordinovaného rozvoje uzemi
stabilizace a posileni pfirodni sloZzky nezastavéného uzemi, vCetné jeji krajinné a rekreaéni
funkce

e volna krajina jako prvek oddélujici vlastni sidlo od okolnich obci a Prahy

Uzemni plan stanovuje nasledujici urbanistickou koncepci
Organizované doplnéni zastavby v dosud nezastavénych ¢astech viastniho sidla
e Vytvoreni centralnich prostoru sidla
e Definovana jsou vefejna prostranstvi a vefejna zelen jako vyznamny prvek urbanistického
charakteru sidla
o Respektovani charakteru historické zastavby a urbanistické struktury
e Stfedni objemy staveb v plochach OK, OK.1, OV, mensi objemy v SV, BI, Bl.1, BI.2
e Plochy SV jsou charakteristické zastavbou s pfevladajicimi sedlovymi stfechami. Pokud se
v tradi¢ni struktufe vyskytuji valbové stfechy, tak vyhradné nad velkymi stavbami (ne nad
jednopodlaznimi domy), jsou vétSich sklonl, a dohromady se zdénou ¢&asti tvori velké objemy
staveb
Pramérna vySkova hladina zastavby v ramci ploch OK, OK.1 je 10 m nad pfirozenym
(ptvodnim) terénem
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e Nova zastavba v zastavéném uzemi i v rozvojovych plochach nesmi negativné architektonicky
a vizualné ovliviiovat charakter stabilizovaného uzemi.

Uvedené koncepce stanovené v uzemnim planu jsou nadale aktualni. Rozvoj sidla je v pribéhu
uplatiiovani uzemniho planu podporovan a usmérfiovan do kompaktniho mensiho moderniho
méstecka se zachovanim venkovskych prvkl, je kladen diraz na vyvazeny rozvoj bydleni
a obCanského vybaveni i na sou¢asné zachovani a rozvijeni komerc¢nich areald, jsou stabilizovany
a posilovany pfirodni prvky ve volné krajiné.

Urbanisticka koncepce klade dlraz na respektovani charakteru puvodni venkovské zastavby
a struktury, vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim podminek uzemni plan
podporuje pfeménu centralnich prostor zpusobem odpovidajicim rostouci velikosti sidla, pfi
souCasném zachovani jeho charakteru a obrazu. Utvareni kvalitni struktury sidla Uzemni plan
podporuje také stanovenim pozadavkl na zpracovani podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace
a Uzemich studii ve vybranych dllezitych nebo uzemné komplikovanych ¢astech sidla.

Zakladni koncepce rozvoje a urbanisticka koncepce odpovidaji dosavadnimu stavu vyvoje
a pfedpokladanym potfebam sidla v nasledujicim obdobi.

Prehled dosavadniho vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu

Oznaceni plochy Nazev lokality Vyméra Vyuzito
(ha) (%)

Bydleni individualni(BIl, Bl.1, Bl.2)

Z.2a .Kamenice* 0,34 0%

Z.3 L,Kamenice* 0,82 0 %

Z5 JKalisté” 0,09 0 %

Z.6a ,Za Ovéinem” 0,48 0%

Z.6b ,Za Ovéinem" 1,14 0%

Z.6¢c ,Za Ovéinem” 0,08 0%

Z.7a ,Haje* 0,19 0 %

Z.8j ,Opatovka“ 0,36 100 %

Z.9a ,Opatovka“ 0,59 0 %

Z.9b ,Opatovka“ 0,28 0%

Z.9c ,Opatovka“ 0,37 0 %

Z.9d ,Opatovka“ 0,91 0 %

Z.9e ,Opatovka“ 1,38 0 %

Z.9f ,Opatovka“ 0,34 0%

Z.99 ,Opatovka“ 1,06 0 %

Z.9i ,Opatovka“ 0,43 0 %

Z.9j ,Opatovka“ 0,91 0 %

Z11a ,V Roklich 2“ 2,56 cca 80 %

Z11b ,V Roklich 2“ 1,75 0 %

Z11c ,V Roklich 2“ 0,26 0 %

Z12e ,V Roklich 1¢ 0,21 0%

Z.12f ,V Roklich 1¢ 0,75 cca 50 %

Z.129g ,V Roklich 1“ 0,33 cca 50 %

Z.12j ,V Roklich 1“ 2,04 cca 50 %

Z.12k ,V Roklich 1“ 2,36 cca 40 %

Z.13a ,<Za humny*“ 2,50 0 %

2.22 ,Nad Bastou" 0,20 0 %

Z.30a ,Pod zahradnictvim® 0,30 0 %

Z.31 ,Opatovka“ 0,32 0 %

Z.33 ~Kamenice"“ 0,47 0%

Z.35 ~Kamenice"“ 0,14 0 %

Z.38 ,2Opatovka“ 0,93 0%
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Celkem 24,93 ha 5,4 ha,
ij. cca 21,7 %

SmiSené obytné méstské (SM)

Z.16 ,Pfi malém okruhu“ 0,38 0 %

Z17a ,Pod horou* 0,29 0 %

Z17b ,Pod horou* 0,56 0 %

Z17d ,Pod horou* 13,80 0 %

Celkem 15,03 Plochy zatim
nevyuZzity

SmiSené obytné venkovské (SV)

Z2.21b | ,Stary mlyn® 0,87 0 %

Celkem 0,87 Plochy zatim
nevyuZity

Dale je v uzemnim planu navrZzeno cca 7,56 ha zastavitelnych ploch obanského vybaveni, z toho
cca 5,18 ha ur€eno pro vefejnou obCanskou vybavenost. Z téchto ploch nejvétsi zastavitelna plocha
Z.36 ,Pod Horou" o velikosti 3,53 ha je vyuzita pro nedavno dokonéenou zakladni Skolu. Jako plochy
obCanského vybaveni jsou zaroven uréeny nékterée transformacni plochy, u transformacnich ploch T.2
a T.3 (U hrbitova) se predpoklada prestavba na budouci centrum mésta a s tim souvisejici obéanské
vybavenosti.

Rozvoj zastavby probiha dynamicky, z ¢asti je sidlo rozvijeno i v zastavéném uzemi. Celkovy rozsah
zastavitelnych ploch uréenych nebo pfipustnych pro bydleni je témér 40 ha, z toho byly v poslednim
obdobi vyuzity plochy v rozsahu cca 5,4 ha. Zatim nezastavéna je nejvétsi zastavitelna plocha Z.17d
- plocha smigené (SM), pro tuto plochu byl pofizen Regulaéni plan RP.1 Pod Horou. Uzemni plan
vymezil vétSi zastavitelné plochy zejména na jihu a v jihovychodni ¢asti sidla a dale dil¢i zastavitelné
plochy (vétSinou proluky) uprostifed a na okrajich sidla.

Z dosavadniho vyvoje poctu obyvatel vyplyva, Ze je Chyné jednim z nejrychleji rostoucich mést (za
poslednich 5 let narUst obyvatel 28,7 %), coz vytvari tlak na zajiSténi ob&anského vybaveni
a odpovidajici dopravni a technické infrastruktury a zlepSovani sluzeb.

Vzhledem ke snaze o organizovany rozvoj zastavby a rychle rostoucimu poctu obyvatel je vymezen
dostateény rozsah zastavitelnych ploch pro nasledujici obdobi a potfeba vymezovani novych
zastavitelnych ploch v sidle ani z nasledujiciho hodnoceni nevyplyva.

Koncepce verejné infrastruktury

o Dopravni infrastruktura

Koncepce silniéni dopravy je dana uspofadanim a rozvojem komunikaéni sité. Vzhledem Kk silné
silniéni dopravé je navrZena plocha pro silni¢ni obchvat jizné od sidla a jsou vytvofeny podminky pro
realizaci opatfeni pro zklidnéni silniéni dopravy.

Dale koncepce pocita s doplnénim sité mistnich komunikaci a ploch pro odstaveni osobnich
automobill, vyuzitim ploch v krajiné pro cyklistiku a pési.

UP Chyné stabilizuje Zelezniéni drahu celostatni (trat &. 122 Praha — Hostivice — Rudnéa u Prahy).

e Technicka infrastruktura

Kanalizace

Koncepce technické infrastruktury pfedpoklada likvidaci odpadnich vod ve stavajici COV Chyné.
| pfes intenzifikaci COV Chyné na 6000 EO, je nutno kvdli vy&erpané kapacité COV dale intenzifikovat.
Koncepce pogéita s intenzifikaci na 9900 EO. Pro jiz zkolaudované stavby (do dne vydani UP) Gizemni
plan umoZznuje individualni likvidaci splaskovych odpadnich vod.

Likvidace destovych vod je pfedpokladana na vlastnich pozemcich.

Zasobovani pitnou vodou

Mésto je zasobovano pitnou vodou z vefejného vodovodu a z individualnich zdroji a voda je zajisténa
akumulaci vody z prazského vodovodu ve vodojemu.

V souc€asné dobé je vodovodni sit funkéni, uzemni plan pocitd se zasobovanim vymezenych
rozvojovych ploch ze stavajici vodovodni sité popf. z individualnich zdroju.
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Pfed vystavbou v ploSe Z.17d je podminéno vybudovanim dolniho tlakového pasma a AT.
Stavajici koncepce verejné technické a dopravni infrastruktury nadale vyhovuji.

¢ Obcanské vybaveni

Uzemni plan umoziuje realizaci zakladniho ob&anského vybaveni v ramci ploch bydleni a ob&anské
vybavenosti. Pro dal$i rozvoj ob&anského vybaveni navrhuje UP Chyné plochy OV. P¥i realizaci
ob&anského vybaveni je kladen dlraz na slucitelnost s charakterem Uzemi. V sou€asnosti obec
disponuje jednou matefskou Skolou, dvéma zakladnimi Skolami a hibitovem. Navrzen je také dalSi
rozvoj ob&anské vybavenosti v souvislosti s rychle narlstajicim poétem obyvatel, zejména rozvoj
Skolskych zafizeni, sportovnich zafizeni a roz§ifeni hibitova v ramci transformace sbérného dvora.

V poslednich letech dochazi k postupnému rozvoji obéanského vybaveni, ktery navazuje na koncepci
stanovenou uzemnim planem. Dochazi zejména k realizaci a rozSifovani obCanského vybaveni
v plochach ob&anského vybaveni a bydleni. Stavajici koncepce ob&anského vybaveni vyhovuije.

o Verejna prostranstvi

Uzemni plan dale navrhuje rozsifovani sité vefejnych prostranstvi pro zachovani prostupnosti
uzemim. NavrZzeno je doplnéni sité mistnich komunikaci, zajisténi pésiho propojeni i plochy vefejné
zelené, sportovisté a sportovisté v krajiné.

Stavajici koncepce vefejnych prostranstvi vyhovuje.
Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v krajiné s ohledem na
jeji ochranu a zachovani venkovského charakteru a zachovani prostupnosti tzemi. Je kladen duraz
na revitalizaci krajiny, vymezena jsou vefejné prospé&sna opatfeni pro prvky uzemniho systému
ekologické stability a plochy pro vybudovani protieroznich opatfeni. Uzemni plan dale navrhuje
rozSifovani sité vefejnych prostranstvi pro zachovani prostupnosti uzemim a chrani nezastavéné
uzemi pfed oplocovanim.

Stavajici koncepce uspofadani krajiny vyhovuje.

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti Gzemi, ty jsou dale
déleny na hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti. V plochach jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani. Uzemni plan v souladu s moznosti stanovenou stavebnim zakonem
obsahuje i regulativy s prvky regulacniho planu, tyto podminky umozfuji detailnéjSi pozadavky na
vyuziti pozemkU a staveb. Rozsah stanovenych podminek je vétSinou postacujici pro rozhodovani
v Uzemi, pozadavky na detailni Upravy podminek jsou obsazeny v Navrhu zadani zmény €. 3
Uzemniho planu Chyné.

Pozadavky na zmeény ploch s rozdilnym vyuzitim a podminek prostorového usporadani jsou
zpracovany do Navrhu zadani Zmény €. 3 Uzemniho planu Chyné.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

V izemnim planu byly vymezeny vefejné prospésne stavby a opatfeni s moznosti vyvlastnéni, jejich
vymezeni odpovida ustanovenim stavebniho zakona. Uzemni plan vymezuje zejména vefejné
prospésné stavby vefejnych prostranstvi, obCanskeho vybaveni, dopravni a technické infrastruktury
a dale verejné prospésna opatieni pro zakladani prvk( USES.

V uzemnim planu nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava.

Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena
Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.
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Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

V uzemnim planu je ulozeno zpracovani uzemni studie US.3a a US.3b, obé& Uuzemni studie jiz byly
zpracovany. )

Uzemni studie US 3b Chyné byla schvalena dne 19. 12. 2025 a vloZena do evidence uzemniho
planovani. )

Uzemni studie US 3a Chyné byla schvalena dne 15. 8. 2025 a vlozena do evidence uzemniho
planovani.

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu

V uzemnim planu je vymezena plocha s oznaenim RP.1, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu (zastavitelné plochy Z16, Z17a, Z17b a Z17d.).
Regulagni plan RP.1 Chyné — Pod Horou byl pofizen a vydan zastupitelstvem mésta Chyné, nabyl
ucinnosti 10. 3. 2026.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Uzemni plan neobsahuje etapizaci.

B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYPLYVAJICi
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z Uplné aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Cernosice nevyplynuly Zadné nové problémy
k feSeni v Uzemnim planu Chyné.

C) VYHODNOCENI SOULADU UZVEMNE PLANOVAQi DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNiHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Politika Gzemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale také ,PUR®) byla schvalena viadou Ceské republiky,
usnesenim ze dne 20. 7. 2009, v souéasné dobé je PUR ve znéni platnych aktualizaci (¢. 1 az 7)
a Zmén &. 8 a 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Zména &. 9 PUR Ceské republiky byla
schvalena usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 a Zména €. 8 byla schvalena usnesenim vlady ze dne
27. 8. 2025, ve znéni zavazném od 1. 10. 2025 (dale jen ,Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky*
nebo ,PUR CR®).

Uzemi mésta je sougasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha a sougasné jako soudast
specifické oblasti — SOB9, Specifické oblasti SOB10 (oblast pro rozvoj vyroby energie ze slune¢niho
zareni) a specifické oblasti SOB11 (oblast pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie).

Specificka oblast SOB9 je vymezena jako oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni
Uzemi suchem. Pro specifickou oblast SOB9 byla v PUR CR stanovena kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly uzemniho planovani, z nich mj. vyplyva ukol pro feSeni
problematiky sucha vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Uzemni plan reaguje na pozadavky stanovené v PUR CR pro tuto specifickou oblast, tim, Ze vytvafi
podminky pro rozvoj odolné stabilni vyvazené pestré a €lenité krajiny nastavenim podminek vyuZiti
ploch (napf. dopinénim liniové zelené podél cest, omezenim ploSného rozvoje zastavby), zvySuje
ekologickou stabilitu krajiny zejména navrhem prvki USES, vytvafi podminky pro revitalizaci
a renaturaci Litovického potoka, pozaduje upfednostnéni akumulace a likvidace srazkovych vod na
vlastnich pozemcich staveb, chrani plochy vefejné a sidelni zelené.

Uzemni studie krajiny spravniho obvodu krajiny ORP Cernosice (dale také jen ,USK*) tzemi Chyné
zahrnuje pfevazné do dvou krajinnych okrsku - do krajinného okrsku ,,08 — Zaprazi“ a ,,10 — PloSina®“.
V okrsku 08 Zaprazi uzemni studie uvadi nasleduijici prioritni opatfeni:

e Vytvofit podminky pro realizaci robustniho zeleného rekreacniho prostupu od
Zliina/Rep/Ruzyné pies Hostivické rybniky a Hajek az do povodi Kadaku a na
Kfivoklatsko.

e Vytvofit podminky pro transformaci zemédélské krajiny mezi Hostivicemi, Chyni,
Sobinem a Prazskym okruhem v parkové upravenou rekreaéni kulturni krajinu.
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e Rozélenéni velkych puadnich blokGd zapadné od Chyné a Hostivic siti cest
s doprovodnou zeleni.

¢ Neudrzovat soustavu melioraci u Jen€e a Chyné, aby samovolné pfestala plnit svou
funkci.
Revitalizovat rybnicni sit’ a stanovit limity intenzivniho rybochovu ve vodnich nadrzich.

o Vytvofit podminky pro revitalizaci horniho toku Jene¢ského potoka zapadné od Jence.
Vytvofit podminky pro maximalni mozné otevieni zatrubnénych sekci Jene€ského
potoka v Jenc€i a Hostivici.

e Rozvoj sidel krajinného okresku realizovat vyuzivanim vnitfnich rezerv a pfedchazet
dalSimu rozsifovani zastavéného uzemi.

V okrsku 10 PloSina uzemni studie uvadi nasledujici prioritni opatfeni:
o Revitalizace pramenisté a nivy Radotinského potoka.
¢ Realizace zelené rekreacni osy z Prahy do udoli Kagaku severné od Ptic.
e Zaji$téni bezpedného spojeni mimo silniéni sit pro p&si a cyklisty z Draheléic do Uhonic,
Chyné a Rudné, z Uhonic do Chyné& a na Hajek a z Ptic do Cerveného Gjezdu, na Hajek a do
Chyné.

Uvedena opatieni doporucena z l'JSK,a Fesitelna v zemnim planu jsou v Uzemnim planu Chyné
zohlednéna, pfipadné je mozné je dle Uzemniho planu Chyné uskutecrovat.

Politika uzemniho rozvoje uklada, ze pfi vymezovani zaméra je mj. potfeba vytvaret podminky pro
rozvoj zelené infrastruktury a branit zhorSovani stavu vodnich utvaru, ubytku mokfadd, vétrné a vodni
erozi pldy, degradaci a desertifikaci ptdy. Politika dale uklada branit zhorSovani stavu vodnich atvard,
ubytku mokradu, vétrné a vodni erozi ptdy, degradaci a desertifikaci pady. Obec Chyné v roce 2009
dokoncila komplexni pozemkové upravy ve kterych byla feSena protierozni opatfeni v ramci Planu
spole¢nych zafizeni a souCasné jsou jako protierozni opatfeni a opatfeni ke zlep3eni retenénich
schopnosti krajiny v izemnim planu vymezeny plochy K.1 - K.8. Zména &. 3 Uzemniho planu pFipadné
provéfi potfebu upfesnéni podminek pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a ucinné
snizovani a odstranovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znecisténi.

Politika uzemniho rozvoje stanovila pro obce zahrnuté v ploSe SOB10 ukol provéfit Uzemi z hlediska
moznosti umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli €i plochach vyroby a skladovani, sou¢asné zamezit i vyznamné& omezit vyuzivani
kvalitnich ornych piid jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky. V Uzemnim planu Chyné je
vyuziti pro slune¢nich a vétrnych elektraren v nezastavéném uzemi vylouCeno. Ve Zméné ¢&. 3 Ize
podminky pro umistovani fotovoltaik na uzemi mésta Chyné v ¢astech s méné kvalitnimi pidami
provéfit.

Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala vlada Ces,ké republiky usnesenim &. 581/24 dne 28. 8. 2024
formou opatfeni obecné povahy. Zména €. 1a Uzemniho rozvojoveho planu nabyla ucinnosti 18. 7.
2026 a Zména ¢&. 2 Uzemniho rozvojového planu nabyla uc€innosti 25. 8. 2026.

Uzemni rozvojovy plan na tizemi mésta Chyné nevymezuje zadné zaméry.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

V soucasné dobé pro uzemi StfedoCeského kraje plati Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje, v aktualizovaném znéni. (dale jen ,ZUR SK*).

ZUR SK uptestiuji rozvojovou oblast OB1 — rozvojova oblast Praha. ZUR SK potvrzuji mé&sto Chyné
jako soucast této rozvojové oblasti. Jedna se o uzemi ovlivnéné dynamikou hlavniho mésta Prahy,
kdy v téchto oblastech z davodl soustfedéni aktivit mezinarodniho a celostatniho vyznamu existuji
zvySené pozadavky na zmény v Uzemi.

Pro uzemni planovani stanovuji ukol vytvaret uzemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti
spadového uzemi. Koncepce uzemniho planu Chyné obsahuje cil vytvofeni malého sobéstaéného
sidla v dosahu Prahy s vyvazenou skladbou bydleni, kratkodobé rekreace a moznosti pracovnich
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pFilezitosti. Samotné podminky v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti umozniuji rozvoj obsluznych
funkci ob&anského vybaveni a sluzeb v dostate€ném rozsahu odpovidajicim pozadavkim
rozvijejiciho se sidla.

ZUR SK vymezuji na uzemi mésta Chyné nasledujici koridor pro vefejné prospésné opatieni:
- Regionalni biokoridor RK1142 Bfevska Rakosina - Hostoun
Regionalni biokoridor RK1142 je v Uzemnim planu Chyné vymezen.

Ze ZUR SK dale vyplyva kol vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatfeni povodiové
ochrany sidel a pro regulaci odtokovych poméri na GUzemi obci podél vodnich tok(. Uzemni plan
vymezil plochy vhodné k realizaci protieroznich opatfeni a opatfeni zlepsujicich retenéni schopnosti
krajiny, samostatna protipovodfiova opatfeni patfeni nejsou navrhovana. Zastavitelné plochy
i zastavéné uzemi se nachazeji mimo zaplavové uzemi Litovického potoka.

Uzemni plan je v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Stfedo&eského kraje.

D) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény zadné nepredpokladane negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi, které by mély vliv na feSeni Uzemniho planu.

E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Ze zjisténych skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplynula potfeba pofizeni zmény
uzemniho planu, jejiz pfedmétem budou pfevazné dilCi upravy vyplyvajici z doru¢enych podnétli na
zménu uzemniho planu a zpfesnéni stavajicich podminek. Navrh zadani zmény uzemniho planu je
soucasti této Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Chyné.

F) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Mésto Chyné obdrZelo v uplynulém obdobi nasledujici podnéty vlastniki pozemkd na zménu
Uzemniho planu Chyné:

1. Podnét pana Michala Fuky, bytem Za Ov&inem Il 844, 253 03 Chyné, jako vlastnika pozemku
parc. €. 166/206, k. u. Chyné, ve kterém navrhuje zménu ve vymezeni severni Casti tohoto
pozemku z plochy ZP — zelen parkova a parkové upravend, kterou nelze oplotit, do plochy bydleni,
s tim, Ze pozemek neni vhodné pfistupny pro vefejnost.

Vyhodnoceni podnétu:

Plocha verejné zelené byla v daném misté vymezena jiz v plivodnim uzemnim planu sidelniho
utvaru, jako soucast systému sidelni zelené doplfujiciho rozsahlé plochy pro rozvoj bydleni.
Parcelace pozemku pro rodinné domy v dané lokalité ¢aste¢né nerespektovala vymezeni ploch v
uzemnim planu, kdy severni ¢ast pozemku o rozsahu cca 241 m? vefejné zelené ponechala jako
soucast pozemku pro stavbu rodinného domu. Vyméra €asti pozemku parc. €. 166/206 v plose
bydleni je cca 882 m? coz odpovida velikosti okolnich zastavénych stavebnich pozemku.
Sousedni pozemky s rodinnymi domy hranici zelené pfevazneé respektuji. Jedna se o souvisly pas
zelené, mésto Chyné ma téchto ploch velmi omezeny rozsah. Z uvedenych diavodu podnét
nebude projednavan ve Zméné. &. 3 Uzemniho planu Chyné.

2. Podnét pana Jana Kopeckého, bytem Javorova 505, 253 03 Chyné, jako vlastnika pozemku parc.
€. 724, k. u. Chyné, ve kterém navrhuje zménu ve vymezeni pozemku parc. €. 724, k.. Chyné,
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o velikosti 3 563 m?, z plochy ZK — zelen krajinna do plochy Bl bydleni v rodinnych domech, s tim,
Ze se nejedna se o souc¢ast USES a vlastnik nemuze uplatnit vliastnicka prava.

Vyhodnoceni podnétu:

Pozemek parc. €. 724, k. u. Chyné&, se nachazi v prostoru nad rybnikem Basta, severné od hranice
zastavéného Uzemi sidla. Pozemek je soucasti souvislého pasu pozemku pfirodniho charakteru.
Pozemek se cca z poloviny nachazi v aktivni zéné zaplavového uUzemi, na pozemek zasahuje
energetické vedeni a jeho ochranné pasmo. V plathém uzemnim planu je pozemek vymezen
mimo plochy USES, v roce 2023 zpracovany Plan USESS ORP CernoSice navrhuje rozsiteni
lokalniho biocentra Rybnik Basta na pozemek parc. €. 724, k. u. Chyné a na dalSi sousedni
pozemky v souladu s metodikou vymezovani USES. Pozemek je z dGvodu své polohy, charakteru
a existenci limitd pro zastavbu nevhodny, Mésto Chyné ma dostatek zastavitelnych dosud
nevyuzitych ploch pro bydleni ve vhodnéjSich lokalitach. Z uvedenych divodl podnét nebude
projednavan ve Zméné. &. 3 Uzemniho planu Chyné.

Podnét spoleénosti BENet Praha, spol. s.r.o., ICO: 47125331, se sidlem Kfesomyslova 284/23,
Nusle, 140 00 Praha 4, jako vlastnika pozemk parc. €. st. 22/31, a parc. €. 1923, k. U. Chyné, ve
kterém pozaduje navraceni a uvedeni pozemkl do jejich ptvodniho a skute¢ného stavu, tj. do
funkéniho vyuZiti Ob&anské vybaveni — komeréni OK, stim, Ze pozemky jsou zafazeny bez
souhlasu vlastnika jako vefejné prostranstvi, nikdy tak nebyly uzivany.

Vyhodnoceni podnétu:

Pozemky byly v plvodnim Uzemnim planu vymezeny do plochy ostatni zelené a propojovaci
komunikace byla vymezena uvnitf arealu. S ohledem na pozdéjsi vyuziti arealu byl pozemek
vefejného prostranstvi pro komunikaci vymezen do okrajové polohy mimo areal. Uzemni plan
vymezenim vefejného prostranstvi na uvedenych pozemcich vyjadfuje idealni cilovou koncepci
sité ulic a vefejnych prostranstvi, kdy tato vymezena komunikace je dulezita pro propojeni
jednotlivych €asti rozvijejiciho se sidla, mj. propojeni k nové vybudované zakladni Skole. Pozemky
jsou zarover sougasti plochy fe$ené v ramci Uzemni studie US.3a Chyné. Uzemni studie navrhla
podrobné feSeni dopravni sité v prostoru prestavbovych areall na rozmezi lokalit US.3a a US.3b
a zohlednila i vazby na navazujici uzemi. Podle uzemni studie jsou pozemky navrzeny k vyuZiti
pro vefejné prostranstvi komunikaci a souvisejici zelefi. Z uvedenych diavodd podnét nebude
projednavan ve Zméné. &. 3 Uzemniho planu Chyné.

Podnét spole¢nosti OXES Poly, s.r. o., ICO: 24684325, se sidlem Spanélska 742/6, 120 00 Praha

2 — Vinohrady, jako vlastnika pozemkd, ve které pozaduji zménu zafazeni ¢asti pozemku parc. €.

156/95, k. U. Chyné a ¢asti pozemku parc. €. 156/96, k. u. Chyné (zastavitelna ploch Z.7b) z ploch

OV ob&anské vybaveni vieobecné do ploch s funk&nim vyuzitim plochy SM smiSené obytné

méstské a upravu regulativl pro tuto plochu:

- zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 50 % z celkové plochy stavebniho pozemku,
zastavéna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho
pozemku (dnes 30 % a 40 %),

- minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku
(dnes 40 %),

- vySkova hladina: Maximalni vySka objektu je 18m od pGvodniho terénu (dnes 15 m),

- pocCet nadzemnich podlazi: Max 4 nadzemni podlazi + podkrovi (dnes 3+P).

Vyhodnoceni podnétu:

Pozemek byl pro ob&anské vybaveni vymezen jiz v pivodnim Uzemnim planu. Plocha se nachazi
uprostied zastavby s rodinnymi domy. Platné regulativy plochy OV umoznuji intenzivnéjsi a vyssi
zastavbu v daném misté v souvislosti s funkci obCanského vybaveni, nebot' charakter takového
vyuziti vyZaduje intenzivnéjsi vyuZziti pozemku. Vymezenim do plochy smiSené méstské by byla
umoznéna vystavba bytového domu, zaroven s navrhem upravy regulativii na zintenzivnéni vyuziti
pozemku. Zména pozemku do plochy pro intenzivni bytovou stavbu uprostfed zastavby rodinnych
domu neni koncep&ni a nema opodstatnéni. Podnét na Upravu vymezeni ploch a podminek vyuziti
na uvedenych pozemcich bude ve Zméné. €. 3 tzemniho planu Chyné provéren.
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5. Podnét spolegnosti Technicka sprava Hostivice Jih s.r.o., IC: 272 36 871, se sidlem U Chyné
1130, 253 01 Hostivice, ve kterém zadaji o zafazeni pozemku parc. €. 147/21(orna puda),
a pozemkd parc. €. 147/22, 147/23 a 147/24 (ostatni plocha), vSe v k.u. Chyné, do plochy bydleni.
Na pozemcich parc. €. 147/23 a 147/24 dosud stoji stavba zakladnové stanice GSM, v sou€asné
dobé probiha jeji odstranéni, plocha technické infrastruktury jiZ nebude potfeba. Zamérem
Spolecnosti je vyuzit pozemky k vystavbé rodinnych domu a sjednotit tak vyuziti Uzemi
s charakterem okolni zastavby.

Vyhodnoceni podnétu:

Pozemky se nachazeji v lokalité fadové a atriové zastavby rodinnych domu, celkova velikost
pozemkl navrhovanych ke zméné je 847 m?, v soucasnosti jsou tyto pozemky bez staveb a tvofi
proluku. Lokalita bydleni ma rozlohu cca 2,8 ha, vyznacuje se velmi hustou zastavbou, nachazi
se na okraji sidla mimo pfimou dostupnost verejnych rekreaéné oddychovych ploch. Vzhledem
k absenci jakéhokoliv vefejného prostranstvi nad ramec komunikaci neni vhodna zména pozemk
do ploch bydleni (napf. s ohledem na obecny poZadavek provadéci vyhlasky, kdy pro kazdé 2 ha
zastavitelnych ploch bydleni se vymezuje plocha min. 1000 m? vefejného prostranstvi), ve Zméné
&. 3 UP se proto doporuéuje vymezeni pozemk( provéfit do plochy vefejného prostranstvi, zelené,
hristé apod.

6. Podnét pani Olgy Dostalové a Tomase Novotného, oba bytem okruzni 43, Chyné, oba
v zastoupeni Ing. arch. Petrem Horakem, Pardubicka 793/1, 104 00 Praha 10 — Uhfinéves, ve
kterém zadaji o zménu vyuziti pozemku parc. €. 826, k.a. Chyné, na V — vyroba a skladovani,
stejné jako je na sousednim pozemku parc. & 827. Pfiklada studii vyuziti, jedna se o haly se
sluzebnimi byty.

Vyhodnoceni podnétu:

Pozemek parc, €. 826, k.U. Chyné ma rozlohu 4368 m?, nachazi se vedle pozemku se stavajici
vyrobou, situovaného ve volné krajiné. Pozemek je z pfevazné ¢asti vymezen v ploSe AU plochy
zemédeélské, v severni ¢asti je na pozemku vymezena plocha DS dopravni infrastruktury pro jizni
obchvat obce. Vlastnik pfedpoklada vyuZziti pro haly se sluzebnimi byty. Pozemek se nachazi na
pudach podléhajicich |. tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu, jedna se o nejkvalitngjsi
pudy. Mésto Chyné ma vyznamnou Cast sidla ve své severovychodni ¢asti vyuzivanou pro
vyrobné komer¢éni arealy, v dostate€ném rozsahu, roz8ifovani téchto aktivit ve volné krajiné a na
nejkvalitnéjSich pldach v sou€asnosti neni potfebné. Z uvedenych ddvodud podnét nebude
projednavan ve Zmeéné. ¢. 3 uzemniho planu Chyné.

7. Podnét pana Romana Rajtory, bytem V Piskach 49, Chynég, ve kterém zada o zménu zplsobu
vyuziti pozemkl parc. €. 767 a 768, k.u. Chyné z ,vefejna prostranstvi na ,SmiSené obytné
méstské“. V pavodnim UP byly pozemky vedeny jako zastavitelna plocha.

Vyhodnoceni podnétu:

Pozemky parc. €. 767 a 768, k.u. Chyné, byly v pivodnim uzemnim planu vymezeny do plochy
ostatni zelené v poloze pfi tehdejsi uCelové zemeédeélské komunikaci, na okraji sidla a hranici s
volnou krajinou. V novém uzemnim planu byly v souvislosti s rozvojem sidla plochy v tomto uzemi
upraveny, byly vymezeny dalSi zastavitelné plochy jizné od plvodni komunikace a sou¢asné byly
upraveny parametry vefejnych prostranstvi dle aktualnich podminek. Pavodni i novy uzemni plan
vymezuji na Casti pozemku parc. €. 768 lokalni biokoridor LBK.1, pfi vyuziti plochy vefejného
prostranstvi je tfeba vedeni prvku USES zohlednit. Pozemky jsou jako soudast ploch vefejnych
prostranstvi zahrnuty do navrZzeného systému ulic a vefejnych prostranstvi mésta, jehoz funkci je
kromé obsluhy pozemku a propojeni jednotlivych €asti sidla také zajisténi fungovani mésta jako
spoleCenského, kulturniho a prostorového organismu. Navrzena prostranstvi by proto svymi
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11.

parametry méla odpovidat narustajicimu vyznamu sidla v souvislosti s jeho rozvojem a rostoucim
poctem obyvatel. Z uvedenych divodl podnét nebude projednavan ve Zméné. ¢. 3 uzemniho
planu Chyné.

Podnét vlastnika pozemku pani Miloslavy Valkoveé, bytem 17. listopadu 858, Hostivice, ve kterém
zada o zménu ve vymezeni pozemku parc. €. 785 a 786, k.u. Chyné.

Vyhodnoceni podnétu:

Pozemky parc. €. 785 a 786, k.U. Chyné&, se nachazeji v jizni ¢asti sidla, bez vazby na zastavéné
uzemi, tvofi uzky pruh pole. Pozemek parc. €. 786 o rozloze 4876 m? je vymezen jako soucast
a uprostied rozlehlé plochy MU — smiSené krajinné vSeobecné, pozemek parc. €. 785 o rozloze
60 m? je vymezen v ploSe ZK zelen krajinna. Pozemky jsou zafazeny ve 3. a 4. tfidé ochrany
zemédélského pldniho fondu. Pozemek je z dlivodu své polohy k zafazeni do zastavitelnych
ploch nevhodny, Mésto Chyné ma v soucasnosti dostatek zastavitelnych dosud nevyuzitych ploch
pro bydleni ve vhodnéjSich lokalitach. Z uvedenych diavodld podnét nebude projednavan ve
Zméné. &. 3 Uzemniho planu Chyné.

Podnét vlastnika pozemku pana Jay Manase, bytem Husnikova 2082/12, Praha 5, ve kterém Zada
o0 zménu UP v ploSe Z.12f o souhrnné vyméfe 1353 m? postavit dvojdim z dlvodu rodinného
bydleni, jedna se o pozemky parc. €. 126/39, 126/47 a 163/1, k.U. Chyné.

Vyhodnoceni podnétu:

Podminky vyuZiti v ploSe Bl bydleni individualni jsou v zemnim planu podrobné specifikovany
pro jednotlivé zastavitelné plochy. Celkova velikost pozemku vlastnika navrhovanych k provéfeni
je 1353 m?. Podle obecnych podminek v ploSe Bl plati, ze minimalni velikost pozemk pro dvojdiim
(tj. v souctu pro dva rodinné domy, které mezi sebou nevytvareji volny prostor) je 1300 m?, pficemz
dvojdomy mohou mit pouze jeden byt v kazdém z domu. Vzhledem k celkové velikosti rozlohy
pozemkl vlastnika je proto vhodné podminky stanovené v plose Z.12f pro moznost umisténi
dvojdomu provéfit, sou€asné s tim provéfit doplnéni pozadavku na umisténi staveb v obdobné
vzdalenosti od vefejného prostranstvi, jako na okolnich pozemcich v dané lokalité. Podnét na
upravu podminek bude provéren ve Zméné &. 3 UP Chyné.

Podnét pana Martina Ryznika, bytem Zalmanova 1191/10, Praha 4, ve kterém zada o zménu
zafazeni pozemku parc. €. 777, k.u. Chyné (celkova velikost 7365 m?), do plochy bydleni,
zamérem je stavba rodinného domu a garaze.

Vyhodnoceni podnétu:

Pozemek parc. €. 777, k.0. Chyné, se nachazi v jizni ¢asti sidla, bez vazby na zastavéné uzemi,
tvofi uzky pruh pole. Pozemek parc. €. 777 o celkové rozloze 7365 m? je vymezen z pfevazné
Casti jako soucast rozlehlé plochy MU — smiSené krajinné vdeobecné, severni ¢ast pozemku
o elikosti cca 320 m? je vymezena v ploSe ZK zelen krajinna a jako soucast lokalniho biokoridoru
s oznacenim LBK1. Pozemek je pfevazné zafazen ve 3. a 4. tfidé ochrany a ¢astecné v |I. tfidé
ochrany zemédeélského pudniho fondu. Pozemek je z dlvodu své polohy k zafazeni do
zastavitelnych ploch nevhodny, mésto Chyné ma v soucasnosti dostatek zastavitelnych dosud
nevyuzitych ploch pro bydleni ve vhodnéjSich lokalitdch. Z uvedenych duvodi podnét nebude
projednavan ve Zméné. &. 3 UP Chyné.

Podnét Ing. Petra Duska, bytem LideCska 127/21, 155 21 Praha, ve kterém pozaduje zménu na
¢asti pozemku parc. €. 186/181 v k. u. Chyné, a to vymezeni plochy Bl o velikosti 1260 m?
a prodlouzeni pfistupové cesty o 75 m? Podle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi
v nezastavéném uzemi, v ploSe NS — plochy smiSené. Vymezeni plochy navrhuje pfipadné
vyménou za ¢ast plochy bydleni vymezené na pozemku parc. €. 186/1 o stejné velikosti.

Vyhodnoceni podnétu:
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Pozemek parc. €. 186/181 v k. U. Chyné i pozemek 186/1 v k. u. Chyné byly v pivodnim uzemnim
planu vymezeny v zastavitelné ploSe uréené pro bydleni. Pozemky jsou obklopeny jiz realizovanou
zastavbou rodinnych domdu, tvofi rozlehlejSi proluku v zastavbé, v ¢astech navrhovanych ke
zméné jsou dopravné dostupné ze stavajicich pozemnich komunikaci. Pozemky jsou zafazeny ve
3. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Vzhledem k mnozstvi zastavitelnych dosud
nevyuzitych ploch pro bydleni vymeznych v izemnim planu bude zména do plochy bydleni na
&asti pozemku parc. &. 186/181, k. 4. Chyné&, ve Zméné &. 3 UP Chyné provéfovana za soudasné
redukce plochy bydleni Z.33 dle navrhu podatele.

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Neuplatiuji se zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StredoCeskeho kraje, na
zpracovani Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky tzemniho rozvoje CR. Stavajici tzemni plan
respektuje koncepci a zaméry sledované nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

H) NAVRH ZADANi ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU CHYNE PORIZOVANE S PRVKY
REGULACNIHO PLANU

a) Vymezeni reSeného uzemi
Resenym Uzemim jsou dil&i lokality na tzemi mésta Chyné.
b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Chyné provéFi nasledujici pozadavky vyplyvajici z uplatfiovani tzemniho
planu a z podnétd na zménu v Uzemi:

Provéfeni Uprav vyplyvajicich z aktualni PUR CR, nadifazené UPD a Gizemné planovacich podkladti

1. Provéfit vhodnost vymezeni ploch vhodnych pro umistovani zafizeni ze slune¢ni nebo vétrné
energie na uzemi k.u. Chyné v ¢astech uzemi s méné kvalitnimi pidami;

2. Provéfit podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné, ucinné snizovani
a odstraniovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znecisténi posilovani odolnosti
a rozvoj vodnich zdroju (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni prutokud ve vodnich tocich, poklesu
vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod.);

3. Provéfit a aktualizovat vymezeni uzemniho systému ekologické stability s ohledem na zpracovany
odborny podklad Plan mistniho USES ORP Cernosice;

Provéreni zmén na zakladé uplatnénych podnétu viastnikt pozemku a staveb

4. Provéfit podminky v zastavitelné ploSe Z.7b na pozemku parc. €. 156/96, k. u. Chyné, v platném
Uuzemnim planu vymezené v plochach OV - ob&anské vybaveni vdeobecné, pro vhodné vyuziti dle
soucasnych podminek a potfeb v daném uzemi;

5. Provéfit zménu ve vymezeni pozemkU parc. €. 147/21, 147/22, 147/23 a 147/24, k. u. Chyné,
z ploch TU - technicka infrastruktura vSeobecna do vhodnych ploch s ohledem na soulasné
potfeby v intenzivné osidlené obytné lokalité;

6. Provéfit podminky vyuziti v ploSe Z.12f (pozemky parc. €. 126/39, 126/47 a 163/1, k. 0. Chyné)
pro mozné umisténi stavby dvojdomu s ohledem na velikost pozemkl, popfipadé upfesnit
podminky pro odstup staveb od vefejného prostranstvi, aby nebyl naruden charakter lokality;

7. Provéfit zménu ve vymezeni ¢asti pozemku parc. €. 186/181, k. u. Chyné&, do plochy bydleni Bl
o velikosti 1260 m? a prodlouzZeni pfistupové cesty. S ohledem na vysoky pocet zastavitelnych
ploch, bude plocha provéfovana za sou€asné redukce plochy bydleni Z.33;

Provéreni dal§ich zmén vyplyvajicich z uplatiiovani Uzemniho planu Chyné

8. Provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 816/485, k.u. Chyné, z plochy ob&anského
vybaveni OV do plochy bydleni Bl s ohledem na moznost zajisténi plvodné predpokladaného
vybaveni v ostatnich plochach nebo pozemcich;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24.

Provéfit a upfesnit regulativy tykajicich se pozadavkl na feSeni oploceni (pfedpoklada se oploceni
pfedzahradek pruhledné, vySky max. 1 m, ostatni oploceni vy$ky do 1,6 m s prihlednosti 50 %);
Provéfit podminky tykajicich se moZnosti umistovani staveb pro bydleni na zastavénych
pozemcich (vyménky), predpoklada se omezeni z divodu omezenych kapacit vefejné COV
a zasobeni pitnou vodou na min. vyméru 1 000 m? pro umisténi vedlejSich staveb (vyminku);
Provéfit podminky vyuziti tykajici se pozemku parc. & 27/1, k.a. Chyné&, vymezeného
v zastavitelné plose Z.20 ,HFist&“ (Plocha ZP - zelefi parkova a parkové upravena), podle Uzemni
studie US 3b Pivovary je doporué¢ena zména na zastavitelnou plochu ,Park®;

Provéfit zménu ve vymezeni pozemku parc. €. st. 22/1, k.a. Chyné, z plochy OK - ob&anské
vybaveni komer¢ni na odpovidajici plochu pro bydleni z ddvodu stavajiciho vyuziti objektu (&.p.
28, bytovy diim), tj. do plochy bydleni (BH), popfipadé do smiSené plochy (SM), v€etné pozemki
souvisejicich s uzivanim bytového domu napf. pro zajisténi parkovani, pfi vymezeni ploch
zohlednit Fe$eni Uzemni studie US 3b Pivovary;

Provéfit a stanovit plochy feSené Uzemni studii US 3b Pivovary a plochy navazujicich vefejnych
prostranstvi (ulice Druzstevni) jako plochy, v nichz je rozhodovani v uzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy, v€etné stanoveni zakladniho obsahu planovaci smlouvy, podminky a lhatu pro
jeji uzavreni, v regulativech zohlednit navrzené podminky z Uzemni studie US 3b Pivovary;
Provéfit podminéni zmén v Uzemi uzavienim planovaci smlouvy i v ostatnich plochach na uzemi
mésta Chyné;

Provéfit dilci zmény vyuziti pozemkd parc. ¢. 816/170 a 816/7 z ploch bydleni Bl do ploch
vefejnych prostranstvi podle jejich skuteéného vyuZziti, pozemky jsou soucéasti vefejného prostoru
ulice Rudenska;

Provéfit upravu podminek na pozemku parc. €. 61/2, k.u. Chyné, odpovidajicich stavajicimu
vyuziti, popfipadé pozemek vymezit jako plochu, v niZ je rozhodovani v uzemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy;

Provéfit upfesnéni vymezeni vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach Z.9a-j v souladu
s pfipravovanym konceptem vystavby 7. a 8. etapy obytného souboru Na Opatovce; Casti
pozemk( pred oplocenim vymezit jako vefejna prostranstvi s moznosti jejich zapocteni pro
vypocet zastavénosti na stavebnich pozemcich;

V pfipadé zmény hranice katastralniho uzemi mésta Chyné, provedené na zadost obci mésta
Chyné a mésta Rudna, vymezit plochy na pozemcich nové zahrnutych do uzemi mésta Chyné
v souladu s jejich planovanym vyuzitim. Do katastralniho uzemi Chyné se navrhuje zahrnuti
pozemkU dnes oznacenych parc. €. 266/1 a 181/13, k.u. Dudniky u Prahy, mésto Rudna, jejich
vyuziti se pfedpoklada pro technickou infrastrukturu (sbérny dvr);

Doplnit podminky upfesnujici moznost obnovy staveb rodinnych domu na stavajicich zastavénych
pozemcich, pokud nesplfiuji minimalni vyméru pro novostavbu rodinného domu;

Provéfit regulativ stanoveni max. vysky zastavby v plochach Bl a SV, popfipadé v podrobnosti
s prvky regula¢niho planu;

Provéfit upfesnéni definic nékterych pojm0 pouzitych v uzemnim planu z ddvodu jejich
jednoznacného vykladu;

UpfFesnit podminky pro umistovani vyrobku pinicich funkci stavby (vydejni boxy);

Vymezit stavajici i navrhované komunikace a péSiny zajistujici prostupnost uzemi do ploch
verejnych prostranstvi;

Provéfit pfipadné dalsi upravy uzemniho planu pfi zachovani jeho koncepce, vyplyvajici
z pravnich predpist aktualnich v dob& zpracovani Navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Chyné,
zejména z novely stavebniho zakona 2026, tj. zohlednit pfipadné nové formalni pozadavky,
Upravy uzitych pojmu apod.

c) Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Ugelem Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Chyné pofizované s prvky regulagniho planu je provéfeni dilgich
zmén ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a upfesnéni podminek jejich vyuziti.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uUzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivu Zmény &. 3 Uzemniho planu Chyné& na udrzitelny rozvoj Gzemi se
nepiredpoklada. V feSeném uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi uzemi evropsky vyznamné
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lokality nebo ptaci oblasti. Pfedmétem Zmény jsou dil€i upravy podminek v ramci stavajicich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych v platném uzemnim planu.

(Bude doplnéno po projednani)
e) Pozadavky na usporadani obsahu zmény

Zména uzemniho planu bude provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a grafického standardu dle metodiky Ministerstva pro mistni
rozvoj.

Sougasti bude zpracovani Upiného znéni Uzemniho planu Chyné po Zméné &. 3.

Podkladem vykresu grafické ¢asti bude katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim
systémem bude soufadnicovy systém jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Poget vyhotoveni zmény Uzemniho planu bude 1 vysledné ti§téné paré Zmény &. 3 Uzemniho planu
Chyné, uplné znéni uzemniho planu po zméné bude vyhotoveno elektronicky (potfeba tisténych paré
bude upfesnéna dle potieby mésta).

Soucasti vysledného predani budou protokoly o provedeni bezchybne validace Zmény €. 3 Uzemniho
planu Chyné a Uplného znéni Uzemniho planu Chyné po Zméné ¢. 3.
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